/\/\ Mietvertrag

.. | fiir Wohnraum-Mietverhiltnisse
- (ohne Kiindigungsschutz)

Zwischen ]
in _ i =

vertreten durch . - . __ als Vermieter
und __ = _ -
sowie : ~ - =
(beide) zur Zeit wohnhaft in . _ als Mieter

wird folgender Vertrag geschlossen:

Es handelt sich um Wohnraum der

*I' nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist (§ 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB) oder

*[3 der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den der Vermieter tiberwiegend mit Einrichtungsgegenstinden aus-

zustatten hat, sofern dem Mieter der Wohnraum nicht zum dauernden Gebrauch mit seiner Familie oder mit Personen iberlassen
ist, mit denen er einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haushalt fiihrt (§ 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB) oder

*[J Teil eines Studenten- oder Jugendwohnheims ist (§ 549 Abs. 3 BGB)
§1*
Mietriume

1. Vermietet werden im Anwesen _ Nr.
(Ort, StraBBe)

a) zu Wohnzwecken:
* folgende Raume im ( Vorderhaus / O Riickgebaude im [ Erdgeschoss /- Obergeschoss,
U rechts / [ mitte 7 L links — Wohnungsnummer

 zimmer /0 Kiiche /L Flur /0 Bad 7 Dusche /T Toilette /1 Absteliraum /. Keller 7 Kelleranteil, Nr,

Boden / Bodenanteil, Nr. mitinsgesamtca. _— gm Wohnfliache

*Q folgende Raume in der Wohnung (Lage der Wohnung):

Die Mitbenutzung folgender Einrichtungen in der Wohnung wird vereinbart (evtl. nach besonderer HausO):

Die Rdume sind mit folgendem Inventar (Einrichtungsgegenstinden) ausgestattet:

b) nicht zu Wohnzwecken

gm Garten / gm Gartenanteil (lt. beiliegendem Lageplan) / Garage/( Tiefgaragen-) Steliplatz Nr.:
zur Nutzung nach MaBgabe besonderer Garten-/ Garagen- und Stellplatzordnungen

folgende Gemeinschaftseinrichtungen im und am Hause:

zur Mitbenutzung nach MaBgabe der Hausordnung oder anderer Benutzungsordnungen.
2. Dem Mieter werden vom Vermieter fiir die Dauer des Mietverhiltnisses folgende Schliissel ausgehandigt:

Haust(ir-, Wohnungstiir-, Zimmert(r-, Briefkasten-, Keller-, Bodenschltissel,

Haustiirschitissel Nr. .....c.ccooveinennene. . Wohnungstarschliissel Nr. ...........co.c........ , *[ es handelt sich um eine zentrale SchlieBanlage

* Zutreffendes bitte unterstreichen, ausfiillen oder ankreuzen 1



§2*
Mietzeit

1. Das Mietverhdltnis beginnt am (Datum).

2. *{J Das Mietverhiltnis [iuft auf unbestimmte Dauer

*_1 Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von Wochen/Monat(e)/Jahre(n) *, also bis
abgeschlossen, ohne dass eine ordentliche Kiindigung wihrend der vereinbarten Mietdauer méglich ist.

3. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, gilt das Mietverhdltnis nicht als auf
unbestimmte Dauer verldngert, auch wenn der Vermieter der weiteren Nutzung nicht widerspricht. Die Anwendung des § 545 BGB
wird ausgeschlossen.

4. a) Es wird vereinbart, dass der Vermieter unbeschadet der Vereinbarung einer bestimmten Mietdauer Mieterhéhungen

nach den Bestimmungen der §§ 558 bis 560 Abs 1 BGB geltend machen kann.
b) Ist in diesem Vertrag die Zahlung der oder einzelner umlagefihiger Betriebskostenarten als Pauschale vereinbart, so ist der Vermie-
ter durch Erkldrung in Textform, berechtigt Erhéhungen anteilig auf den Mieter gemaR § 560 | BGB entsprechend umzulegen.

§3*
Kiindigung des Mietverhaltnisses

1. Soweit eine Kiindigung des Vertrages méglich ist, bedarf sie der schriftlichen Form und regelt sich im Ubrigen nach den gesetzlichen
Bestimmungen (§ 573 ¢ BGB - s. Anlage)
(Nur fiir Vertrige iiber Wohnraum, der zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist)

*[J Abweichend von der gesetzlichen Kiindigungsfrist wird fiir beide Parteien eine Kiindigungsfrist von

Wochen/Monat(e)/Jahre(n) * vereinbart
2. Die Rechte beider Vertragsparteien zur auBerordentlichen fristlosen Kindigung nach den gesetzlichen Bestimmungen bleiben

hiervon unberthrt.

§ 4-

Miete
1. Die Grundmiete betrdgt monatlich €
Neben der Grundmiete werden Betriebskosten umgelegt, und zwar
folgende Betriebskosten gem. § 2 BetrkV.:
* 1. Warmeversorgung **Vorauszahlung €
*O 2. Warmwasserversorgung **Vorauszahlung €
*0 3. Wasserversorgung und Entwasserung **\orauszahlung €
*0 4, Hausstrom **Vorauszahlung €
*0 5. *( Hausreinigung, *Q Schneerdumdienst **\orauszahlung €
*0 6. Hauswart **Vorauszahlung €
*1 7.Aufzug **\orauszahlung €
*0 8. Gartenpflege B **\orauszahlung €
*0 9. *0 Kabelfernsehen *0 Antenne **Vorauszahlung €
*010. Millabfuhr - **\orauszahlung €
*111. Grundsteuer **Vorauszahlung €
*Q12. StraBenreinigung - **Vorauszahlung €
*Q13. Schornsteinreinigung **\forauszahlung €
*014. Sach- und Haftpflichtversicherungen . **\/orauszahlung €
*Q15.Sonstige  i.S.v. Ziff. 1-16 § 2 BetrKV (unter § 10 auffGhren) **Vorauszahlung €
*(116. Sonstige i.S.v. Ziff. 17 § 2 BetrKV (unter § 10 auffiihren) **\/orauszahlung €
Betriebskostenzahlung monatl. insgesamt (Ziff. 1- 16) €
Gesamtmiete monatlich - €
* Zutreffendes bitte unterstreichen, ausfiillen oder ankreuzen
o Sollen die Betriebskosten nicht als Vorauszahlung (mit Abrechnung), sondern als Pauschale (ohne Abrechnung) vereinbart wer-

den, Vorauszahlung durchstreichen und handschriftlich Pauschale einfiigen.

Hinweis: Soll der VerteilermaBistab fiir Betriebskosten von dem Gesetzlichen nach Qm-Wohnfliche abweichen
(wie 2.B. in Wohnungseigentiimergemeinschaften), so ist er ausdriicklich unter § 10 zu vereinbaren.




§5*
Mietzahlungen

Die monatliche Gesamtmiete ist spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur
Entgegennahme erméchtige Person oder bezeichnete Stelle (Bankkonto)

kostenfrei im Voraus zu zahlen. Die Nebenkosten sind zugleich mit dem Mietzins zu entrichten. Dies gilt auch fir den Fali, dass Nut-
zungsentschddigung geschuldet ist.
Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang des Geldes an, es sei denn, den Mie-

ter trifft am verspéateten Eingang kein Verschulden.
*(Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Einzugsermdachtigung zu erteilen, Sie kann vom Mieter aus wichtigem Grund

widerrufen werden.

§6
Schadenersatz, Aufrechnung, Zuriickbehaltung
1. Die verschuldungsunabhéngige Haftung des Vermieters fiir bei Vertragsabschluss vorhandene Sachmingel ist ausgeschlossen. §

536a Abs. 1 BGB findet insoweit keine Anwendung.
2. Eine Aufrechnung gegen die Miete mit einer Gegenforderung, die nicht aus dem Mietverhéltnis begriindet ist, wird ausgeschlossen,

es sei denn, die Gegenforderung ist unbestritten, bereits rechtskriftig festgestellt oder in einem gerichtlichen Verfahren entschei-

dungsreif.
3. Die Ausiibung des Zurtickbehaltungsrechts des Mieters ist auf Forderungen aus dem Mietverhiltnis beschrinkt.

§7
Untervermietung, Tierhaltung

1. Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters weder zur Weitervermietung der Mietsache an Dritte noch zu einer son-
stigen Gebrauchstiberlassung an Dritte, ausgenommen besuchsweise sich aufhaltende Personen, berechtigt. Die Erflaubnis gilt fiir den
einzelnen Fall und kann bei in der Person des Untermieters liegenden wichtigen Griinden versagt oder widerrufen werden.

2. Tiere dirfen nur mit Erlaubnis des Vermieters gehalten werden, soweit es sich nicht um Kleintiere handelt, die ohne weiteres gehal-
ten werden diirfen. Dies gilt auch fiir die zeitweilige Verwahrung von Tieren. Die Erlaubnis kann widerrufen werden, wenn Unzu-
tréglichkeiten eintreten. Der Mieter haftet fiir alle durch die Tierhaltung entstandenen Schiden. Das Fiittern von Tduben ist verboten.

§8
Anderungen des Vertrages
Nebenabreden, Anderungen und Erginzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

§9
Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Solite eine der getroffenen Vertragsabreden nichtig sein, so wird die Rechtswirksamkeit der tibrigen Vereinbarungen davon nicht beriihrt.

§ 10*
Sonstige Vereinbarungen
(z.B. Vereinbarungen zu Schénheitsreparaturen, (ber eine Kautionszahlung oder -anlage, Erlaubnis zur Untervermietung bzw. zur Tier-
haltung, AuBenantennen, Verdnderungen in und an den Mietriumen, Zustandsbeschreibung des Inventars, Mietanpassungen, Regelun-
gen zur HausO usw. — Vorstehendes evtl, auf einem gesonderten Blatt als Zusatzvereinbarung zu Mietvertrag auffiihren und unter-
schreiben lassen. Dann hier Vermerk: siehe Zusatzvereinbarung ..., Anlagen fest mit dem Mietvertrag verbinden)

Ort den, Datum

als Vermieter als Mieter

* Zutreffendes bitte unterstreichen, ausfiillen oder ankreuzen



Hinweis:

Dieses Formular bitte nur verwenden, wenn es sich um Mietverhiltnisse im unten
genannten Sinne handelt.

Vermieten Sie in lhrer Wohnung Zimmer, die Sie nicht iiberwiegend mit Einrich-
tungsgegenstinden ausstatten und/oder einer Familie zum Gebrauch iiberlassen,
so ist das normale Wohnraum-Mietvertrags-Formular v. Haus&Grund Niirnberg zu
verwenden. Denn dann hat der Mieter Kiindigungsschutz. Sie kénnen dann ledig-
lich unter den Voraussetzungen des § 573a BGB entsprechend (Erleichterte Kiin-
digung des Vermieters im selbst bewohnten Zweifamilienhaus) kiindigen.

Auszug aus dem BGB
§ 549 BGB - Auf Wohnraummietverhiltnisse anwendbare Vorschriften

(2) Die Vorschriften tiber die Mieterhdhung (8§ 557 bis 561) und Uber den Mieterschutz bei
Beendigung des Mietverhdltnisses sowie bei der Begriindung von Wohnungseigentum (§§ 568,
573 bis 573a, 573d Abs. 1, §§ 574 bis 575, 575a Abs.1 und §§ 577,

577a) gelten nicht fiir Mietverhéltnisse tiber

1. Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist,

2. Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den
der Vermieter iiberwiegend mit Einrichtungsgegenstinden auszustatten hat,
sofern der Wohnraum dem Mieter nicht zum dauernden Gebrauch mit seiner
Familie oder mit Personen iiberlassen ist, mit denen er einen auf Dauer angeleg-
ten gemeinsamen Haushalt fiihrt,

(3) Fir Wohnraum in einem Studenten- oder Jugendwohnheim gelten
die 8§ 557 bis 561 sowie die §§ 573 bis 573a, 573d Abs.1 und §§ 575, 575a Abs.1, §§ 577,
577a nicht. (Hinweis auf das Widerspruchsrecht gem. §§ 568 Il, 574 - 574c BGB
hier erforderlich!)

§ 573c BGB - Fristen der ordentlichen Kiindigung

(1) Die Kiindigung ist spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des
Uberndchsten Monats zuldssig. Die Kiindigungsfrist fiir den Vermieter verlingert sich nach fiinf
und acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils drei Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet worden ist, kann eine
kiirzere Kiindigungsfrist vereinbart werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 ist die Kiindigung spédtestens am Fiinfzehn-
ten eines Monats zum Ablauf dieses Monats zulissig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von den Absdtzen 1 oder 3 abweichende Vereinbarung ist un-

wirksam.

§ 573a - Erleichterte Kiindigung des Vermieters

(1) Ein Mietverhdltnis Gber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Gebiude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen kann der Vermieter auch kiindigen, ohne dass es eines be-
rechtigten Interesses im Sinne des § 573 bedarf. Die Kiindigungsfrist verlangert sich in diesem
Fall um drei Monate.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir Wohnraum, innerhalb der vom Vermieter selbst bewohnten
Wohnung, sofern der Wohnraum nicht nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 vom Mieterschutz ausgenom-
men ist.

(3) In dem Kiindigungsschreiben ist anzugeben, dass die Kiindigung auf die Voraussetzungen
des Absatzes 1 oder 2 gest(itzt wird.



